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OHJE AUKTORISOITUJEN KIINTEISTÖARVIOIJIEN VALVONTAILMOITUKSEN TÄYTTÄMISESTÄ JA ARVIOLAUSUNTOJEN LISTAAMISESTA

1
OHJEEN TARKOITUS

Keskuskauppakamarin kiinteistöarviointilautakunnan sääntöjen 9 §:n mukaan auktorisoitujen kiinteistöarvioijien tulee antaa vuosittain valvontailmoitus, jossa tulee ilmoittaa lautakunnan erikseen määrittelemät seikat. Lautakunta hyväksyi 30.11.2004 valvontailmoituksen. Tämän ohjeen tarkoituksena on opastaa valvontailmoituksen täyttämisessä sekä kuvailla valvontajaoston suorittamaa auktorisoitujen kiinteistöarvioijien valvontaa. 

Auktorisoidut kiinteistöarvioijat ovat velvollisia vuoden 2005 alusta lähtien ylläpitämään listaa auktorisoituna kiinteistöarvioijana tekemistään arvioinneista, AKA-arviolausuntojen listaa. Lista tulee liittää valvontailmoitukseen. Tällä ohjeella määritellään listasta ilmenevät seikat ja ohjeistetaan listan ylläpitämiseen.
2
VALVONTAILMOITUS

Auktorisoidulta kiinteistöarvioijalta edellytetään ammattitaidon säilymiseksi ja ylläpitämiseksi riittävän laajaa toimintaa kiinteistöarviointialalla. Kiinteistöarviointilautakunnan sääntöjen 11 §:n mukaan auktorisoidun kiinteistöarvioijan tulee täyttää jatkuvasti auktorisoinnin edellytykset, jotka on määritelty sääntöjen 5 §:ssä. Sen mukaan auktorisoidun kiinteistöarvioijan tulee omata riittäväksi katsottava käytännön kokemus ja ammattitaito. 

Valvontajaosto valvoo auktorisoitujen kiinteistöarvioijien ammattitaidon säilymistä vuosittain annettavilla valvontailmoituksilla. Valvontailmoituksia arvioidaan siinä ilmoitettavien seikkojen muodostamana kokonaisuutena. Toimintaa arvioitaessa otetaan huomioon kaksi viimeksi kulunutta vuotta. Jokainen valvontailmoitus tarkastetaan yksilöllisesti ja arvioidaan tapauskohtaisesti, täyttyvätkö ammattitaidon ylläpitämistä koskevat vaatimukset.

Valvontailmoitus sisältää yhteenvedon auktorisoituna kiinteistöarvioijan suoritetuista arviointitehtävistä ja muista arvioijan ammattitaidon säilymistä osoittavista tehtävistä sekä vakuutusta koskevan osan.

Valvontailmoituksella kerätään tietoja myös tilastotarkoituksia varten.

AKA-arvioijan tulee toimittaa valvontailmoitus edellisen vuoden arviointitehtävistä vuosittain erikseen ilmoitettuun ajankohtaan mennessä.

Valvontailmoituksen palauttamatta jättäminen annetussa määräajassa tai puutteellisen valvontailmoituksen antaminen voi johtaa auktorisoinnin peruuttamiseen. 

2.1
Henkilötiedot

Henkilötiedot tulee täyttää ainakin siltä osin kuin niihin on tullut muutoksia, eikä muutoksia ei vielä ole ilmoitettu lautakunnalle. Auktorisoitu kiinteistöarvioija on lautakunnan sääntöjen 9 §:n mukaan velvollinen välittömästi ilmoittamaan lautakunnalle työ- ja kotipaikkansa sekä yhteystietojensa muutokset.

2.2
Työtehtävät


Kiinteistöarviointitehtävien luokitus

Auktorisoitu kiinteistöarvioija voi toimia arviointitehtävissä joko päätoimisesti tai sivutoimisesti tai hän voi toimia kiinteistönvälitystehtävissä ja sitä kautta suorittaa kiinteistöarviointeja. 

Kiinteistöarviointitehtävien luokituksella pyritään selvittämään arvioijien toiminnan laajuutta.


Selvitys tehdyistä kiinteistöarvioinneista
Tehtyihin arvioihin sovelletaan lähtökohtaisesti samoja vaatimuksia kuin AKA-kokeeseen hakijoilta edellytetään. Arviolausunnoista ilmoitetaan erikseen kirjallisesti auktorisoituna kiinteistöarvioijana tehdyt sekä muutoin kuin auktorisoituna tai suullisesti tehtyjen arvioiden lukumäärät. Jos auktorisointi on talletettuna, ilmoitetaan tehdyt arviolausunnot kohdassa ”Lukumäärät muista arvioista”. 

Alla olevat lukumäärävaatimukset ovat kahdelle vuodelle ja niihin lasketaan ainoastaan kirjallisesti AKA:na laaditut arviokirjat. 

Asuntoauktorisoitu  


20 arviota

Maa- ja metsätalouskiinteistöauktorisoitu
20 arviota

Toimitila-auktorisoitu 


20 arviota

Yleisauktorisoitu 

· asuntoarvioita
 

10 arviota ja

· toimitila- ja 

maa- ja metsätalouskiinteistö- 



ja / tai muita arvioita   

25 arvioita

siten, että molemmista osa-alueista tulee olla 

      vähintään 5 arviota

Arvioiden lukumääriä tarkasteltaessa otetaan huomioon siten myös tarkasteluvuotta edeltävänä vuonna tehdyt tarkastukset. Valvontailmoituksessa ilmoitetaan ainoastaan tiedot tarkasteluvuonna tehdyistä arvioista ja valvontajaosto ottaa oma-aloitteisesti huomioon myös tarkasteluvuotta edeltävänä vuonna tehdyt arviot. Esimerkiksi vuonna 2005 palautettavassa valvontailmoituksessa ilmoitetaan ainoastaan vuonna 2004 tehtyjen arvioiden lukumäärät, ja lukumäärävaatimusten täyttymistä tarkastellessaan valvontajaosto ottaa huomioon myös vuonna 2003 tehdyt arviot. Yllä esitetyt lukumäärävaatimukset ovat siten kahden vuoden yhteenlaskettu määrä.

Tehdyistä arvioista tulee ilmoittaa arvioitujen kohteiden yhteenlaskettu euromääräinen arvo jokaisen auktorisoinnin osa-alueen osalta erikseen sekä kaikkien arvioiden osalta yhteensä. Yhteenlaskettu euromääräinen arvo kuvastaa arviointitoimien laajuutta. Arvioitaessa auktorisoidun kiinteistöarvioijan kiinteistöarviointitoiminnan riittävyyttä voi arvioiden euromääräisellä arvolla olla merkitystä siinä tapauksessa, että arvioiden lukumäärä on alhaisempi kuin yllä mainitut määrät, eikä auktorisoitu osoita, että hän on muulla toiminnalla ylläpitänyt ammattitaitoaan. Mikäli arviointitoiminta on volyymillä mitattuna huomattavaa, voidaan arvioijan ammattitaidon katsoa säilyvän, vaikka lukumääräiset määrävaatimukset eivät kaikkina tarkastelujaksoina täyttyisikään.

2.3
Koulutus

Auktorisoidun kiinteistöarvioijan tulee osoittaa, että hän on ylläpitänyt ammattitaitoaan koulutuksen avulla. Yhtenäistä määrällistä kouluttautumis-vaatimusta ei ole, vaan koulutuksen riittävyys arvioidaan tapauskohtaisesti. Mikäli auktorisoitu itse toimii kouluttajana tai muussa kiinteistöarviointialan tutkimus- tai opetustyössä, voidaan tällä korvata osallistuminen koulutuksiin.

2.4
Muu toiminta kiinteistöarviointialalla

Auktorisoitu kiinteistöarvioija voi ylläpitää ammattitaitoaan myös muulla toiminnallaan kiinteistöarviointialalla. Mikäli auktorisoitu kiinteistöarvioija toimii kiinteistöarviointialalla muulla tavalla kuin varsinaisia arviokirjoja laatimalla, hänen voidaan katsoa ylläpitävän ammattitaitoaan riittävästi, vaikka yllä mainitut lukumäärät tehdyistä arviokirjoista eivät täyttyisikään. Valvontailmoituksia tarkastellaan kokonaisuutena. AKA:n tulee osoittaa ja selvittää muu toimintansa alalla. Toiminnan riittävyys arvioidaan tapauskohtaisesti. Muuta toimintaa voi olla esimerkiksi toiminta kiinteistöarviointialan yrityksessä sellaisissa tehtävissä, ettei henkilö enää itse tee arvioita, mutta hänen työtehtävänsä ovat kiinteässä yhteydessä kiinteistöarviointeihin. 

2.5. Vastuuvakuutus

Kiinteistöarviointilautakunnan sääntöjen 13 §:n mukaan auktorisoidulla kiinteistöarvioijalla tulee olla arviointitoimintansa laajuus ja laatu huomioon ottaen riittäväksi katsottava vastuuvakuutus.  
3
LISTA ARVIOLAUSUNNOISTA

3.1 AKA-arviolausuntolista

Auktorisoidun kiinteistöarvioijan tulee vuoden 2005 alusta lähtien ylläpitää juoksevanumeroista listaa auktorisoituna kiinteistöarvioijana tekemistään arviolausunnoista, AKA-arviolausuntolista. Lista tulee liittää mukaan ensimmäisen kerran vuonna 2006 palautettavaan valvontailmoitukseen.

Listasta tulee ilmetä seuraavat seikat

1. Tehtävän nimi

2. Arvioitavan kohteen käyttötarkoitus

3. Arvion käyttötarkoitus

4. Euromääräinen arvo (vapaaehtoinen)

Tehtävän nimi

Tehtävän nimeksi käy mikä tahansa koodinimi, eikä sen siten tarvitse olla asiakkaan nimi. Tehtävän nimen tarkoitus on yksilöidä tehty arviointi valvontajaoston valvontaa varten.

Arvioitavan kohteen käyttötarkoitus

Arvioitavan kohteen käyttötarkoituksesta selviää, minkä tyyppisestä kiinteistöstä on arvioinnissa ollut kyse. 

Arvion käyttötarkoitus

Arviolausunnosta tulee ilmetä, mitä tarkoitusta varten lausunto on tehty. Tämä tieto tulee ilmetä myös AKA-arviolausuntolistasta.

Euromääräinen arvo
Euromääräisellä arvolla tarkoitetaan arviointityössä saatua lopputulosta, arvioijan tekemää arviota kohteesta. AKA-arviolausuntolistassa voi vapaaehtoisesti ilmoittaa jokaisen auktorisoituna kiinteistöarvioijana tehdyn arvion euromääräisen arvon. Euromääräisen arvon ilmoittamista listassa ei edellytetä, mutta sen voi ilmoittaa. 

3.2
Mallipohja

Listan ulkoasulle ei ole määräyksiä. Listan tulee olla selkeä ja ymmärrettävä ja siitä tulee käydä ilmi kaikki edellä mainitut seikat. 

Tähän ohjeeseen on liitetty mukaan mallipohja AKA-arviolausuntolistalle, jota voi halutessaan käyttää arvioiden listaamiseen. Mallipohjassa oleva sarake, jonka otsikko on "osa-alue", on tarkoitettu erityisesti sellaisten henkilöiden täytettäväksi, joilla on useamman osa-alueen auktorisointi tai yleisauktorisointi. Sarake ei ole pakollinen, mutta sen tehtävänä on helpottaa valvontailmoituksen täyttämistä, sillä valvontailmoituksessa tulee eritellä auktorisoinnin osa-alueittain tehdyt arviot sekä lukumäärien että euromääräisten arvojen osalta.

4 OHJEEN VOIMAANTULO

Ohje tulee voimaan 1.1.2005 ja sitä sovelletaan muilta kuin arviointitehtävien euromääräisten arvojen ilmoittamisen ja AKA-arviolausuntolistan liittämisen osalta vuonna 2005 annettavaan valvontailmoitukseen. Arviointitehtävien euromääräiset arvot ja lista AKA-arviolausunnoista tulee liittää valvontailmoitukseen ensimmäisen kerran vuonna 2006 palautettavaan valvontailmoitukseen. Voimassaolevaa vastuuvakuutusta koskeva osa täytetään ensimmäisen kerran vuodelta 2008 annettavassa valvontailmoituksessa.
LIITTEET
Valvontailmoitus


AKA-arviolausuntolistan mallipohja
� Muutettu 25.1.2005, 31.12.2007 sekä 16.12.2008 tehdyillä kiinteistöarviointilautakunnan päätöksillä.





