KESKUSKAUPPAKAMARI
Kiinteistbnarviointilautakunta 13.4.2010

KIINTEISTONARVIOINTILAUTAKUNNAN OHJE AKA- JA KHK-NIMIKKEIDEN
KAYTOSTA (annettu 13.4.2010, paivitetty 17.8.2010%)

Keskuskauppakamarin kiinteistdnarviointilautakunnan saantdjen 1 § 3 momentin 3-kohdan mukaan
yhtena lautakunnan tehtéavana on edistaa hyvaa kiinteisténarviointitapaa ja ohjata sen
noudattamisessa annettuja menettelytapoja esimerkiksi antamalla yleisia suosituksia.

Edella mainituin perustein kiinteistonarviointilautakunta on kokouksessaan 13.4.2010 antanut
seuraavan ohjeen AKA- ja KHK-nimikkeiden kaytdsta arviokirjaa allekirjoitettaessa. Ohjeen
litteend on  selventdava osio  siitd, milloin  Keskuskauppakamarin  hyvaksymaa
kiinteistonarvioitsijanimiketta tulee kayttaa.

Keskuskauppakamarin hyvaksym&a kiinteistonarvioitsijaa on kaytettdva kiinteistbérahastolain
(1173/1997) 18 8§:ssa, arvopaperimarkkinalain (495/1989) 2 luvun 6 8:n 5 momentissa,
kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain (688/2010) 14 §:ssa sekd sijoitusrahastolain
(48/1999) 48 8:ssa mainituissa tilanteissa. Naissa tilanteissa allekirjoitetut arviokirjat on
Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan allekirjoitettava  nimikkeella
Keskuskauppakamarin hyvaksyméa kiinteistonarvioitsija (KHK) ja Auktorisoitu Kkiinteistdarvioija
(AKA), yleisauktorisoitu / asuntoauktorisoitu / maa- ja metsatalouskiinteistdauktorisoitu.

Mybs muissa kuin edella mainituissa tilanteissa voi Keskuskauppakamarin hyvaksyma
kiinteistonarvioitsija, jolla on my6s AKA-auktorisointi, allekirjoittaa arviokirjan nimikkeill&
Keskuskauppakamarin hyvaksyméa kiinteistonarvioitsija (KHK) ja Auktorisoitu KkiinteistGarvioija
(AKA), yleisauktorisoitu / asuntoauktorisoitu / maa- ja metsatalouskiinteistdauktorisoitu.

AKA-auktorisoitujen tulee jatkossa allekirjoittaa arvokirjansa nimikkeella  Auktorisoitu
kiinteistdarvioija (AKA), yleisauktorisoitu / asuntoauktorisoitu / maa- ja
metsatalouskiinteistdauktorisoitu. Auktorisoinnin osa-alueen on kaytéava ilmi allekirjoituksesta.

Kayntikorteissa voi kayttdd Iyhennettd ja sen perdassd suluissa selventdvdaa merkintad
auktorisoinnin osa-alueesta.

AKA-arvioitsijan englanninkielinen vastine on Authorized Property Valuer.
AKA-arvioitsijan ruotsinkielinen vastine on auktoriserad fastighetsvarderare.

Keskuskauppakamarin hyvaksyman Kkiinteisténarvioitsijan (KHK) englanninkielinen vastine on
Authorized Property Valuer approved by Finland Chamber of Commerce?.

Keskuskauppakamarin hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan (KHK) ruotsinkielinen vastine on av
Centralhandelskammaren godkand varderare.

! Ohjetta on péivitetty 17.8.2010 (Kiinteistonarviointiltk 3/2010, 9 §) kiinnitysluottopankkilain tultua kumotuksi
lailla kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010). Laki tuli voimaan 1.8.2010.

? paivitetty 22.8.2011.



LIITE

Keskuskauppakamarin hyvaksyma kiinteisténarvioitsija

1.1.2010 alkaen

— kiinteistdrahastolain mukaisten kiinteistrahastojen

— Kkiinnitysluottopankkien

— kiinteistOsijoittamista harjoittavien tai sijoituskiinteistéja muussa kuin omassa kayttssa
omistavien julkisen kaupankaynnin kohteena olevien liikkeeseenlaskijoiden

— niiden sijoitusrahastolain mukaisten erikoissijoitusrahastojen, jotka sijoittavat varojaan
paaasiallisesti kiinteistbihin tai kiinteistdarvopapereihin

on arvostettava muussa kuin omassa kaytdossddn olevat tai kiinnitysluoton vakuutena olevat
kiinteistot taseessaan kaypaan arvoon seka hankittava ja julkistettava niistd Keskuskauppakamarin
hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan (KHK) arvio. Edella mainitut tahot voivat erityisesta syysté toimia
myo6s toisin, mutta talléin valittu toisenlainen menettelytapa on toimintakertomuksessa tai
tilinpaatoksen liitetiedoissa perusteltava.

Kiinteistorahastolain (1173/1997) 18 8:n mukaan kiinteistorahaston on arvostettava muussa kuin
omassa kaytdssa olevat kiinteistot taseessaan kaypaan arvoon seka hankittava ja julkistettava
omistamistaan Kkiinteistdista ja muista kuin julkisen kaupankdynnin tai monenkeskisen
kaupankaynnin kohteena olevista Kkiinteistdarvopapereista riippumattoman ja ulkopuolisen,
Keskuskauppakamarin hyvaksyman arvioitsijan (kiinteistdnarvioitsija) arvio. Kiinteistérahaston on
toimintakertomuksessa tai tilinpdatoksen liitetiedoissa nimettava ja julkistettava kiinteistorahaston
kayttdamat Kiinteistonarvioitsijat. Kiinteistorahasto voi erityisestd syysta arvostaa muussa kuin
omassa kaytdssa olevat kiinteistot muuhun kuin kadypaan arvoon tai paattda olla kayttamatta
kiinteistonarvioitsijaa, jolloin kiinteistorahaston tulee toimintakertomuksessa tai tilinpdatoksen
litetiedoissa perustella menettelynsa.

Lain kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) 14 8:n mukaan katetun joukkolainan vakuudeksi
otettava kiinteistbvakuudellinen luotto ei saa ylittda vakuutena olevien osakkeiden tai kiinteiston
kadypda arvoa. Kaypa arvo on arvioitava hyvan kiinteistonarviointitavan mukaisesti noudattaen
Finanssivalvonnan luottolaitoksen vakavaraisuuden hallinnasta ja luottoriskin hallinnasta antamia
maarayksid. Liikekiinteistoluottojen ja yli kolmen miljoonan euron suuruisten asuntoluottojen
vakuutena olevista osakkeista ja kiinteistdistda on hankittava kiinteistérahastolaissa (1173/1997)
tarkoitettu riippumattoman ja ulkopuolisen Keskuskauppakamarin hyvaksyman
kiinteistonarvioitsijan lausunto. Lain 19 8:n mukaan liikkeeseenlaskijan tilinpdatoksesta on kaytava
ilmi sen liséksi, mita luottolaitostoiminnasta annetun lain 9 luvussa saadetaan, myoénnettyjen
kiinteistovakuudellisten luottojen, valiluottojen ja julkisyhteis6luottojen maard seka liikkeessa
olevien katettujen joukkolainojen maarad sek& kiinteistovakuudellisten luottojen vakuuksien ja
vdaliluottojen arvostamisperusteet. Jos liikkeeseenlaskija on velvollinen kayttdm&an 14 8§:ssa
tarkoitettua kiinteiston  arvioitsijaa, tilinpaatbksesta on lisdksi kaytava ilmi kaytetyt
kiinteistonarvioitsijat.

Arvopaperimarkkinalain (495/1989) 2 luvun 6 8:n 5 momentin mukaan jos julkisen kaupankaynnin
kohteena olevan arvopaperin liikkeeseenlaskija, joka harjoittaa kiinteistdsijoittamista
yksinomaisena tai paaasiallisena liiketoimintanaan tai paaliiketoiminnan ohella omistaa muussa
kuin omassa kaytossd olevia sijoituskiinteistéja, on arvostanut kiinteistdt taseessaan kaypaan
arvoon sek& hankkinut Kkiinteist6jen arvosta lausunnon kiinteistorahastolaissa tarkoitetulta
Keskuskauppakamarin hyvaksymalta kiinteistonarvioitsijalta, liikkeeseenlaskijan on
toimintakertomuksessa tai tilinpdatoksen liitetiedoissa julkistettava kiinteistéjen kaypa arvo,
kiinteistonarvioitsijan lausunto seka kayttamansa kiinteistonarvioitsijat. Jos liikkeeseenlaskija
arvostaa muussa kuin omassa kaytdssa olevat kiinteistét muuhun kuin kdypaan arvoon tai on



paattanyt olla kayttdmatta kiinteistonarvioitsijaa, likkeeseenlaskijan tulee toimintakertomuksessa
tai tilinpaatoksen liitetiedoissa perustella menettelynsa. Kyseistd 2 luvun 6 8:n 5 momenttia
sovelletaan 1.1.2010 jalkeen alkavalta tilikaudelta laadittavaan tilinpaatokseen ja
toimintakertomukseen.

Sijoitusrahastolain (48/1999) 48 §8:n mukaan padaasiallisesti kiinteistdihin ja kiinteistbarvopapereihin
varojaan sijoittavan erikoissijoitusrahaston on arvostettava muussa kuin omassa kaytdssa olevat
kiinteistot taseessaan kaypaan arvoon seka hankittava ja julkistettava omistamistaan kiinteistdista
ja muista kuin julkisen kaupankaynnin tai monenkeskisen kaupankaynnin kohteena olevista
kiinteistdarvopapereista kiinteistorahastolaissa tarkoitetun riippumattoman ja ulkopuolisen,
Keskuskauppakamarin  hyvaksyman arvioitsijan arvio sekd toimintakertomuksessa tai
tilinpaatoksen liitetiedoissa nimettdva ja julkistettava kayttamansa kiinteistonarvioitsijat.
Erikoissijoitusrahasto voi erityisesta syysta arvostaa muussa kuin omassa kaytdossa olevat
kiinteistdt muuhun kuin kaypaan arvoon tai paattda olla kayttamatta kiinteistonarvioitsijaa, jolloin
erikoissijoitusrahaston tulee toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetiedoissa perustella
menettelynsa.



