FRAGA 1

a)

b)

Det datum da hyresforhallandet inleds &ar den dag da hyresforhallandet och
hyresbetalningsskyldigheten borjar. Det datum da hyresforhallandet upphor ar
hyresforhallandets sista giltighetsdag, och flyttningsdagen ar den forsta vardagen efter att
hyresforhallandet har upphort. Hyresgéasten ska pa flyttningsdagen stalla héalften av
lagenheten till hyresvardens eller den féljande hyresgastens férfogande samt foljande dag
overlata hela lagenheten. Det datum d& hyresforhallandet inleds och upph6ér sammanfaller
saledes inte alltid med flyttningsdagen. Bostadsformedlaren ska informera hyrestagarna om
nar besittningsratten évergar. (Lagen om hyra av bostadslagenhet 481/1995) 4 p.

Innan ett hyresavtal ingas ska formedlingsrorelsen visa upp en redogorelse for vad
hyresvardens rétt att hyra ut lagenheten grundar sig p4, t.ex. ett disponentsintyg.
Hyresvarden ska ocksa lagga fram ett giltigt energicertifikat for byggnaden for den
presumtive hyresgasten innan denne fattar beslut om saken. De uppgifter som framgar av
energicertifikatet kan paverka hyresbeslutet och darfor omfattar formedlarens
utredningsskyldighet &ven dessa uppgifter.

(Lagen om férmedling av fastigheter och hyreslagenheter 1074/2000 och lagen om
energicertifikat for byggnader 487/2007) 3 p.

FPA subventionerar boendeutgifterna for hushall som har sma inkomster med hjalp av
allmant bostadsbidrag, som kan beviljas antingen for hyres- eller for &garbostader.
Bostadstillagget utgor en del av studiepenningen och betalas till studerande som inte har
barn och som bor i en hyres-, bostadsratts- eller delagarbostad. En studerande som bor i
en agarbostad eller delar bostad med ett barn kan fa allméant bostadsbidrag. En
pensionstagare som bor ensam eller tillsammans med sin make, kan fa bostadsbidrag for
pensionstagare. Storleken pa det allmanna bostadsbidraget och bostadsbidraget for
pensionstagare paverkas bl.a. av vilket ar huset fardigstallts och vilka renoveringar som
utforts i huset. Bidragets belopp varierar darmed. For vissa bostadsstkande ar bidragets
belopp emellertid en avgdrande faktor vid valet av bostad. Darfor maste formedlaren kunna
redogora for de grunder pa vilka bostadsbidrag beviljas, eller atminstone uppméarksamma
bostadssokanden pa saken.

(Lagen om bostadsbidrag 408/1975 och lagen om bostadsbidrag fér pensionstagare
571/2007) 3 p.



FRAGA 2

Hyresvarden har inte rétt att sedan hyresgastens konkurs bérjat hdva hyresavtalet av den
anledningen att hyra ar obetald for tiden fére konkursens bérjan. 2 p.

Det faktum att hyresgastens egendom avtrads till konkurs hindrar inte att hyresavtalet havs pa
nagon annan grund. 1 p.

Ett tidsbestamt hyresavtal upphor vid utgdngen av avtalets giltighetstid. Det faktum att avtalet blir
ofdrdelaktigt eller oandamalsenligt berattigar inte till jamkning av hyrans belopp.
Kommanditbolagets ansvariga bolagsman svarar &nnu efter uttradet ur bolaget for
hyresbetalningen och fér ersattningen for den skada som orsakas hyresgivaren av att hyresavtalet
upphor i fortid.

HD 1993:158. 2 p.

Da hyresavtalet ingds kan man avtala om att en skélig sékerhet ska stéllas med tanke pa den
skada som uppstar om en avtalspart inte uppfyller sina forpliktelser. 1 p.

Ett avtal om hyresgaranti kan ingas som sékerhet med tanke pa den skada som uppstar om
hyrestagaren eller hyresgivaren inte uppfyller avtalsvillkoren. For hyresgivarens del stélls
sakerheten med avseende pa den situation dar hyresgivaren blir oférmogen att svara for de
forpliktelser som hyresavtalet medfor. For hyrestagarens del utgor hyresgarantin sakerhet for
hyresbetalningen eller for att bostaden skots val. 2 p.

Om sé&kerheten inte stélls inom avtalad tid, har den avtalspart till vars forman det har avtalats att
sékerheten ska stallas ratt att hava avtalet. Ratt att hava avtalet foreligger dock inte om sakerheten
har stallts innan meddelandet om havning delgavs. 2p



FRAGA 3

1)

2)

3)

4)

Hyresinkomsterna beskattas och de utgifter som hanfor sig till dem avdras i enlighet med
kassaprincipen, enligt 110 och 113 § i inkomstskattelagen.

Hyresgarantin kan jamstallas med en pant. Det ar inte fraga om sadan hyresinkomst som
erhalls enligt kassaprincipen och hyresgarantin utgor saledes inte beskattningsbar inkomst
for ar 2009. 2p.

Till den del fastighetsskatten h&nfor sig till inkomstférvarvet har den skattskyldige ratt att
avdra fastighetsskatten vid beskattningen for det ar under vilket skatten betalats, med stod
av 31 § 3 mom. och 54 § i inkomstskattelagen.

Skatten for ar 2009 hanfor sig till halften till den tid under vilken fastigheten varit i privat
bruk och till halften till den tid under vilken fastigheten anvants for inkomstférvarv, vilket
innebar att halften av fastighetsskatten, dvs. 300 euro, far avdras vid beskattningen. 2 p.

Kostnaderna for luftvarmepumpen ar sadana grundforbattringsutgifter som kan avdras
antingen som sadana utgifter som fogas till byggnadens anskaffningsutgifter (34 § i lagen
om beskattning av inkomst av naringsverksamhet) eller som avskrivningar av l6sa
anlaggningstillgdngar (30 och 31 8§ i lagen om beskattning av inkomst av
naringsverksamhet).

Det avdragbara beloppet paverkas inte av det hushallsavdrag som beviljats vid
beskattningen, vilket innebar att 2 000 euro far avdras trots hushallsavdraget. 2p.

Fastighetens sammanlagda anskaffningsutgifter ar 200 000 + 8 000 (+ 2 000) = 210 000
euro.

Endast de anskaffningsutgifter som hanfér sig till byggnaden ar avdragbara, inte de utgifter
som hanfor sig till tomten. Fran fastighetens kopeskilling + overlatelseskatten, 208 000
euro, minskas saledes tomtens andel och den andel av overlatelseskatten som hanfor sig
till tomten. Kopeskillingen fordelas enligt det forhallande som radde mellan de gangse
priserna under anskaffningsaret.

Avskrivningen utgér 4 % (114 8 i inkomstskattelagen och 34 8 2 mom. 2 punkten i lagen om
beskattning av inkomst av naringsverksamhet) av byggnadens andel av
anskaffningsutgifterna.

Avskrivningen utfors pa basis av antalet manader. Av den beraknade avskrivningen pa 4 %
ar saledes halften avdragbar. 4p.



FRAGA 4

Besvara fragan pa provpapperet genom att anteckna ett kryss i parentesen framfor det korrekta
alternativet. | varje underpunkt (a, b, c osv.) kan det finnas 0-4 korrekta alternativ. For varje
underpunkt ges en poang endast da svaret ar fullstandigt korrekt.

a) Med det faktum att uppdragsavtalet ar verkligt avses att

( ) uppdragsavtalet har upprattats i ratt form

( X)) uppdragsavtalets syfte ar att férmedlingsrorelsen verkligen arbetar till forman for
uppdragsgivaren

( ) uppdragsgivaren inte har gett objektet till nagon annan formedlingsrorelse for férmedling
( ) uppdragsgivaren verkligen ager objektet

b) Enligt lagen om bostadsaktiebolag svarar kbparen for bostadens bolagsvederlag

() fran och med kopet

( X)) fran och med en period pa tre manader fore dganderattens 6vergang, ifall saljaren har lamnat
vederlagen obetalda

() fran och med besittningsrattens 6vergang

( ) fran och med registreringen av dganderatten

c) D& hyresvarden ar uppdragsgivare, kan man hos hyresgéasten ta ut

( ) en visningsavgift for visning av en bostad

( ) en skalig ersattning for upprattande av ett hyresavtal

() en anstkningsavgift for behandlingen av en hyresbostadsansokningsblankett
() ersattningar pa hogst 60 euro

d) Lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter tillampas alltid pa forhallandet mellan
uppdragsgivaren och formedlingsrorelsen da

( X)) det &r fraga om uthyrning av en bostadsaktielagenhet som anvands som personens egen
bostad

( X') hyresgasten sjalv har for avsikt att flytta in i bostaden

( ) det ar fraga om en bostadsaktielagenhet

( ) det ar fraga om uthyrning av en tidsandelsbostad

Fragestallningen var inexakt, eftersom uppdragsgivarens roll inte framgick av fragan. Da
uppdragsgivaren ar en séljare ar forsta punkten korrekt svar (det ar fraga om forsaljning av
en bostadsaktielagenhet som anvands som personens egen bostad) och da
uppdragsgivaren ar en kopare ar den andra punkten korrekt (kbparen sjalv har for avsikt att
flytta in i bostaden). Darfor gavs en poang for denna fraga saval da forsta punkten kryssats
for som da bade forsta och andra punkten kryssats for.

e) Enligt lagen om bostadsaktiebolag

() har aktiedgaren utan begransningar ratt att invandigt goéra &ndringar i bostaden

() ska det alltid finnas ett enhalligt styrelsebeslut dver en utvidgning av aktiedgarens
underhallsansvar

() kraver en utvidgning av aktieagarens underhallsansvar ett enhalligt beslut av bolagsstamman
och styrelsen

( X') kraver en utvidgning



f) Makens samtycke behdvs

() for uthyrning av den andra makens alla bostadsaktier

() alltid for uthyrning av en sommarstugefastighet

( X) for uthyrning av aktier i ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag, da bostaden anvands som
makarnas gemensamma bostad

() for uthyrning av garageaktier, om de hyrs ut i anslutning till bostadsaktier

g) Dodsbodelagarna framgar pa ett tillforlitligt satt av

() en bouppteckning som faststéllts av tingsratten

( X)) en bouppteckning vars delagarfoérteckning faststéllts av magistraten

( ) en bouppteckning som faststéllts av det centrala &mbetsverket for intressebevakning
() vilken bouppteckning som helst

h) En férmedlingsrorelse ska forvara kundens identifikationsuppgifter
( ) 1 ar efter att kundforhallandet har upphort

( ) 2 ar efter uthyrningen

( ) 5 ar efter att uppdragsavtalet har ingatts

( X)) 5 ar efter att kundférhallandet har upphort

i) Lagen om formedling av fastigheter och hyreslagenheter tillampas alltid pa férhallandet mellan
hyresvarden och formedlingsrorelsen da

(X)) det ar fraga om uthyrning av en bostadsaktielagenhet som hyresvarden anvander som sin
bostad

() hyresgasten sjalv har for avsikt att flytta in i bostaden

() det ar fraga om en bostadsaktielagenhet

( ) det ar fraga om en bostadsaktielagenhet, dock inte om aktier i ett fastighetsaktiebolag

j) Formedlingsrérelsen ska forvara hyresavtalen for de affarslagenheter som rérelsen formedlat
( ) 1 ar efter att uppdragsforhallandet har upphort

() 2 ar efter kopet

( ) 3 ar efter att kundforhallandet har upphort

( X) 5 ar efter att uppdragsavtalet har upphort



